Anfechtung der Kiindigung

Wer kann die Kiindigung anfechten?
Mieter und unter besonderen Umstanden auch Vermieter von Wohn- und Geschaftsraumen.

Wann kénnen Mieter und Vermieter die Kiindigung anfechten?
Besonders dann, wenn Sie gegen Treu und Glauben verstdsst und die Begriindung der Kindigung
nicht stichhaltig ist.

Wie miissen Mieter und Vermieter vorgehen?

Sie mussen innert 30 Tagen seit Empfang der Kiindigung bei der Kantonalen Schlichtungsbehdérde fir
Mietverhéaltnisse schriftliche ein Anfechtungsbegehren einreichen. Das Gesuch hat ein
Rechtsbegehren und die erforderlichen Unterlagen wie Mietvertrag, Kiindigung etc. zu enthalten.

Welche zusitzlichen Aspekte priift die Schlichtungsbehoérde bei der Kiindigung durch den
Vermieter?

Die Schlichtungsbehdérde untersucht vor allem, ob die Kiindigung des Vermieters zweckfremd oder
schikangs ist.

Wann ist die Anfechtung der Kiindigung ausgeschlossen?

Der dreijahrige Kiindigungsschutz nach Abschluss eines mit dem Mietverhaltnis
zusammenhangenden Verfahrens und der Schutz vor Kiindigungen wegen Anderungen in der
familidren Situation des Mieters, aus denen dem Vermieter keine wesentlichen Nachteile entstehen,
gilt nicht bei Kiindigungen wegen dringenden Eigenbedarfs des Vermieters fiir sich, nahe Verwandte
oder Verschwagerte, wegen Zahlungsriickstand des Mieters, wegen schwerer Verletzung der Pflicht
des Mieters zu Sorgfalt und Riicksichtnahme, infolge Verausserung der Sache, aus wichtigen
Grinden und wegen Konkurs des Mieters

Was passiert bei Abweisung des Begehrens betreffend Anfechtbarkeit der Kiindigung?
Die Schlichtungsbehdrde prift von Amtes wegen (ohne entsprechendes Gesuch), ob das
Mietverhéltnis erstreckt werden kann.

Wie kann man sich gegen einen allfalligen Entscheid der Schlichtungsbehérde wehren?

Mieter und Vermieter kdnnen innert 30 Tagen seit Zustellung den Entscheid durch Einreichung einer
schriftlich begriindeten Weiterzugserklarung beim zusténdigen Ausschuss des Amtsgerichtes fir Miet-
und Pachtecht anfechten.



