Verordnung
iiber die Forderung von preisgiinstigem Wohnraum

(Wohnraumférderungsverordnung, WFV)

vom 26. November 2003

Der Schweizerische Bundesrat,

gestiitzt auf Artikel 46 Absatz 1 des Bundesgesetzes vom 21. Mérz 2003! iiber die
Forderung von preisgiinstigem Wohnraum (Wohnraumforderungsgesetz, WFG),

verordnet:

1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Forderungsgrundsétze

I Bei der Forderung wird auf die bauliche Qualitit und auf den Gebrauchswert des
Wohnraumes sowie auf die Standortqualitét geachtet. Beriicksichtigt werden insbe-
sondere die Grosse der Wohnung, Ausstattung, Moblierbarkeit und Nutzungsflexibi-
litdt der Rdume sowie gemeinschaftliche Einrichtungen und Aussenrdume.

2 Bei Erneuerungen wird den Besonderheiten von Altbauten angemessen Rechnung
getragen.

3In erster Linie werden Wohnbauten gefordert, die eine sparsame und rationelle
Energieverwendung gewdhrleisten und den Grundsdtzen einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung entsprechen.

4 Wohnbauten, die iberméssigen Immissionen ausgesetzt sind, werden nicht gefor-
dert.

Art. 2 Begriffe

I Anlagekosten: die Grundstiickskosten und die Erstellungs- beziechungsweise
Erwerbskosten.

2 Grundstiickskosten: die Kosten und die Nebenkosten fiir den Grundstiickserwerb,
die Aufwendungen fiir Abfindungen, fiir Planungsarbeiten und fiir die Finanzierung
vor Baubeginn sowie die Kosten fiir Groberschliessung inklusive Erschliessungsbei-
trage an Gemeinden und Korporationen.

3 Erstellungskosten: die Kosten fiir Vorbereitungsarbeiten, Gebdude, Umgebungs-
und Erschliessungsarbeiten sowie die Auslagen fiir die Baunebenkosten.

4 Erwerbskosten: der Kaufpreis zuziiglich Notariatskosten, Grundbuchkosten und
Handéinderungssteuern.
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Art. 3 Erneuerung von bestehendem Wohnraum

I Die Investitionen miissen einen angemessenen wertvermehrenden Anteil aufwei-
sen.

2 Das Eidgenossische Volkswirtschaftsdepartement (Departement) legt den Min-
destumfang an Investitionen fest.

Art. 4 Foérderung bei Baurechten

Bei Baurechten wird Bundeshilfe nur gewéhrt, wenn die Belastung langfristig nicht
hoher liegt als bei einem Kauf des Grundstiicks.

2. Abschnitt: Preisgiinstige Mietwohnungen

Art. 5 Grosse der geforderten Wohnbauten

Gefordert werden in der Regel nur Wohnbauten mit mindestens drei Wohnungen.

Art. 6 Anzahl der geforderten Wohnungen

I Das Bundesamt fiir Wohnungswesen (Bundesamt) bestimmt die Anzahl der gefor-
derten Wohnungen in einer Liegenschaft.

2 In grossen Wohnbauten werden die Darlehen nur fiir einen Teil der Wohnungen
ausgerichtet.

3 Wihrend der Dauer der Bundeshilfe kann die Zinsvergiinstigung von einer Woh-
nung auf eine andere iibertragen werden.

Art. 7 Erforderliches Eigenkapital

I Die Eigentiimerinnen oder Eigentiimer sowie die Baurechtsberechtigten miissen
die Anlagekosten mindestens zu 10 Prozent mit Eigenkapital finanzieren.

2 Bei Erneuerungen sind in der Regel mindestens 10 Prozent der gesamten Erneue-
rungskosten mit Eigenkapital zu finanzieren.

Art. 8 Anrechenbare Liegenschaftskosten
I' Als Liegenschaftskosten werden beriicksichtigt:
a. Zinsen fiir das investierte Fremd- und Eigenkapital;
b. Baurechtszins;
c. Amortisationen;
d.  Unterhaltskosten sowie Einlagen in den Erneuerungsfonds;

e. Verwaltungskosten;
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f.  Risikozuschlag;
g. mit der Sache verbundene Lasten und 6ffentliche Abgaben.

2 Das investierte Eigenkapital darf hochstens zum Zinssatz der marktiiblichen Hypo-
thek im ersten Rang verzinst werden.

3 Fir den Anteil des Fremdkapitals, der iiber 65 Prozent der Anlagekosten liegt,
kann ein hoherer Zinssatz geltend gemacht werden; die Differenz zum Zinssatz auf
dem Anteil unter 65 Prozent darf jedoch hochstens 3/4 Prozent betragen.

4 Der Baurechtszins darf in der Regel den Zinssatz der marktiiblichen Hypothek im
ersten Rang nicht tiberschreiten.

5 Die Amortisation ist so festzulegen, dass wéhrend der Dauer der Bundeshilfe
mindestens zwei Drittel des Darlehens und hochstens 30 Prozent der Anlagekosten
zuriickbezahlt werden konnen.

6 Fiir die Kosten nach Absatz | Buchstaben d—g kann eine Pauschale angerechnet
werden. Das Departement legt die Pauschale fest.

7 Die Eigentiimerinnen oder Eigentlimer sowie die Baurechtsberechtigten sorgen fiir
eine bestimmungsgemisse Verwendung der fiir den Unterhalt und die Erneuerung
bestimmten Mittel und erteilen dem Bundesamt oder den von ihm betrauten Stellen
die entsprechenden Auskiinfte.

Art. 9 Anfangsmietzins bei Erneuerungen

Bei Erneuerungen wird fiir die Berechnung des Anfangsmietzinses auf den bisheri-
gen Mietzins abgestellt, erhoht um den iiberwilzbaren Anteil der wertvermehrenden
Verbesserungen. Zwischen den Wohnungen einer Liegenschaft kann ein angemes-
sener interner Mietzinsausgleich vorgenommen werden.

Art. 10 Mietzinsfestsetzung
1 Das Bundesamt setzt die hochstzuldssigen Mietzinse fest.

2 Die Vermieterschaft kann mit Genehmigung des Bundesamtes Zuschlige und
Abschlidge auf Grund von speziellen Qualitdtsmerkmalen der Wohnung festlegen.
Dabei darf die Gesamtsumme der hochstzuldssigen Mietzinse einer Liegenschaft
nicht liberschritten werden.

3 Mietzinsfestsetzung und Mietzinskontrolle erstrecken sich auf alle Wohnungen
und Nebenrdume der Liegenschaft. Ausgenommen sind besondere Wohnungen
sowie Gewerbe- und andere Réume, die von der Zusicherung iiber die Bundeshilfe
nicht erfasst sind.

Art. 11 Mietzinsanpassungen
I Die Vermieterschaft kann den Mietzins anpassen:

a. auf Grund von Verdnderungen des Hypothekar- oder des Baurechtszinssat-
zes;

b. infolge wertvermehrender Investitionen;
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c. bei Erhdhungen der Unterhaltskosten, der Verwaltungskosten oder der mit
der Sache verbundenen Lasten und 6ffentlichen Abgaben;

d.  Dbei verbilligten Wohnungen auf Grund der Reduktion der Zinsvergiinstigung
gemiss Artikel 15 Absatz 2.

2 Mietzinsherabsetzungen auf Grund von Absatz 1 Buchstabe a sind spétestens auf
den nichstmoglichen Kiindigungstermin vorzunehmen.

? Das Departement legt fiir die Erhchungen nach Absatz 1 Buchstabe ¢ Pauschalen
fest.

Art. 12 Mitteilung von Mietzinserhohungen

Die Vermieterin oder der Vermieter kann Mietzinserh6hungen nach Artikel 11
Absatz 1 auf den nichstmoglichen Kiindigungstermin geltend machen. Die Erho-
hungen sind den Mieterinnen und Mietern mindestens zehn Tage vor Beginn der
Kiindigungsfrist schriftlich mitzuteilen, zu begriinden und mit einer Rechtsmittel-
belehrung zu versehen.

Art. 13 Nebenkosten

Fiir die Nebenkosten sind die Artikel 257a und 2575 des Obligationenrechts (OR)?2
massgebend.

Art. 14 Verzinsung der Darlehen

Besteht kein Anspruch auf Zinsvergiinstigung sind die Darlehen zum Durchschnitts-
satz fiir neue Ersthypotheken zu verzinsen, wie er von der Schweizerischen Natio-
nalbank fiir den Monat Oktober ausgewiesen wird. Dieser Satz wird auf ein Viertel-
prozent gerundet und gilt jeweils flir das ndchste Kalenderjahr.

Art. 15 Zinsvergiinstigung
I Die Darlehen werden in der Regel zinslos ausgerichtet.

2 Fiir die Berechnung der Zinsvergiinstigung wird auf den ausstehenden Darlehens-
betrag abgestellt.

Art. 16 Beginn der Mietzinsvergiinstigung

Fiir Mieterinnen und Mieter entsteht der Anspruch auf Mietzinsvergiinstigung am
ersten Tag des Monats, in dem das Mietverhéltnis beginnt. Wird bei Erneuerungen
ein bestehendes Mietverhdltnis fortgefiihrt, so ist das Inkrafttreten des neuen Miet-
vertrages massgebend.

2 SR220
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Art. 17 Einkommensgrenzen

I Die Zinsvergiinstigung auf dem Darlehen wird gewihrt, wenn die Wohnung von
ein oder zwei volljahrigen Personen bewohnt wird, deren steuerbares Einkommen
nach dem Bundesgesetz vom 14. Dezember 19903 tiber die direkte Bundessteuer
50 000 Franken nicht iibersteigt.

2 Bei Haushalten mit mehr als zwei volljédhrigen Personen erhoht sich die Einkom-
mensgrenze um 20 000 Franken pro zusétzliche Person.

3 Fiir jedes minderjdhrige Kind erhoht sich die Einkommensgrenze um 2500 Fran-
ken.

4 Das Einkommen minderjdhriger Personen wird nicht angerechnet.

5 Bei Mieterinnen und Mietern in bestehenden Mietverhidltnissen erhoht sich die
Einkommensgrenze um 10 Prozent.

6 Das Departement kann die Einkommensgrenzen der Wirtschaftslage und der allge-
meinen Einkommensentwicklung anpassen.

Art. 18 Vermogensgrenzen

1 Die Zinsvergiinstigung auf dem Darlehen wird gewiéhrt, wenn die Wohnung von
ein oder zwei volljadhrigen Personen bewohnt wird, deren Vermdgen abziiglich
ausgewiesener Schulden insgesamt 144 000 Franken nicht {ibersteigt.

2 Bei Haushalten mit mehr als zwei volljahrigen Personen erhoht sich die Vermo-
gensgrenze um 40 000 Franken pro zusétzliche Person.

3 Fiir jedes minderjéhrige Kind erhoht sich die Grenze um 16 900 Franken.

4 Bei Mieterinnen und Mietern in bestehenden Mietverhdltnissen erhéht sich die
Vermdgensgrenze um 10 Prozent.

5 Die Vermogensgrenzen nach den Absdtzen 1-3 erhdhen sich um 25 Prozent:
a.  bei Personen, die Anspruch auf eine Altersrente der AHV haben;
b.  Dbei Personen, die Anspruch auf mindestens eine halbe [V-Rente haben;

c. bei Personen, die fiir ihre Pflege dauernd auf die Hilfe Dritter angewiesen
sind.

6 Das Departement kann die Vermogensgrenzen der Wirtschaftslage und der allge-
meinen Einkommensentwicklung anpassen.

Art. 19 Mindestbelegung

Die Zinsvergiinstigung wird nur fiir Wohnungen gewéhrt, die hochstens zwei Zim-
mer mehr als Bewohnerinnen und Bewohner aufweisen.

3 SR642.11
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Art. 20 Uberpriifung der Voraussetzungen fiir die Zinsvergiinstigung

Die zustindigen Stellen kontrollieren jéhrlich die Einhaltung der Einkommens-,
Vermdgens- und Belegungsvorschriften.

Art. 21 Wegfall der Vergiinstigung
I Die Zinsvergiinstigung fiir das Darlehen fillt weg, wenn:

a. die Bewohnerinnen und Bewohner ihrer Auskunftspflicht nach Artikel 15
WFG nicht nachkommen;

b. die Bewohnerinnen und Bewohner die Einkommens- und Vermdgensvor-
schriften nicht mehr erfillen;

c. die Zimmerzahl die Anzahl der Personen in einer Wohnung um mehr als
zwel iibersteigt.

2 Bei Wegfall der Vergiinstigung haben die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie
die Baurechtsberechtigten das Darlehen auf Beginn des folgenden Jahres zu verzin-
sen. Sie konnen den Mietzins entsprechend anpassen.

3 Wenn eine Wohnung mehr als drei Monate leer steht, fillt die Zinsvergiinstigung
dahin. Ausgenommen sind Hérteflle.

4 Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die Baurechtsberechtigten sind ver-
pflichtet, dem Bundesamt jéhrlich eine Abrechnung iiber die beanspruchten Zins-
vergiinstigungen vorzulegen.

Art. 22 Biirgschaft

I Das Bundesamt kann nachrangige Darlehen von Banken oder anderen geeigneten
Kreditgebern im Bereich von 65-90 Prozent der Anlagekosten verbiirgen.

2 Die Biirgschaft des Bundesamtes erfolgt in der Form der einfachen Biirgschaft
nach Artikel 495 Absatz 3 OR4.

3 Der Umfang der Haftung richtet sich nach Artikel 499 OR.

Art. 23 Vorzeitige Beendigung der Bundeshilfe

Beim Entscheid iiber die vorzeitige Beendigung der Bundeshilfe nach Artikel 19
Absatz 3 WFG nimmt das Bundesamt in angemessener Weise Riicksicht auf die
Bediirfnisse der Bewohnerschaft.

Art. 24 Handénderung

I Die Handénderung einer mit Bundeshilfe geforderten Liegenschaft muss vom
Bundesamt genehmigt werden.

2 Das Bundesamt erteilt die Genehmigung, wenn sich die Erwerberin oder der
Erwerber verpflichtet:

4 SR220
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a. in den 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bund einzutreten;

b. die auf Grund der Liegenschaftskosten festgelegten Mietzinse einzuhalten;
und

c. die Schuldpflicht fiir das Darlehen zu iibernehmen.

3 Als Handénderung gilt jede Form von Eigentiimerwechsel, namentlich Kauf,
Tausch, Schenkung, Erbteilung und richterliche Zuweisung.

4 Bei einer richterlichen Zuweisung gilt Absatz 1 sinngemdéss.

Art. 25 Zwangsverwertung

1 Die Zwangsverwertung einer mit Bundeshilfe geforderten Liegenschaft richtet sich
nach dem Bundesgesetz vom 11. April 18895 iiber Schuldbetreibung und Konkurs
(SchKG).

2 Nach Abschluss des Zwangsverwertungsverfahrens wird die Bundeshilfe beendet
und die im Grundbuch angemerkte Eigentumsbeschriankung geloscht.

Art. 26 Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen

Das Bundesamt kann auf Gesuch hin die Umwandlung von Miet- in Eigentumswoh-
nungen bewilligen, sofern:

a.  der ortliche Bedarf an Mietwohnungen gedeckt ist;

b. die Mieterinnen und Mieter die Wohnungen selbst zu Eigentum erwerben
oder gekiindigt haben; und

c. das Darlehen zuriickbezahlt oder die Biirgschaft abgeldst ist.

3. Abschnitt: Preisgiinstiges Wohneigentum

Art. 27 Erforderliches Eigenkapital

I Die Eigentiimerinnen oder Eigentiimer sowie die Baurechtsberechtigten miissen
die Anlagekosten mindestens zu 10 Prozent mit Eigenkapital finanzieren.

2 Bei Erneuerungen sind in der Regel mindestens 10 Prozent der gesamten Erneue-
rungskosten mit Eigenkapital zu finanzieren.

Art. 28 Beginn der Zinsvergiinstigung

Fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer von selbstbewohntem Wohneigentum entsteht
der Anspruch auf Zinsvergiinstigung mit der Auszahlung des Darlehens.

5 SR281.1
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Art. 29 Einkommens- und Vermdgensgrenzen

I Fiir die Gewidhrung von zinsvergiinstigten Darlehen gelten die Einkommens- und
Vermogensgrenzen nach den Artikeln 17 und 18 sinngemiss.

2 Eine Riickbiirgschaft wird gewahrt, wenn das Vermdgen der Eigentiimerin oder
des Eigentiimers nach Abzug der ausgewiesenen Schulden 50 Prozent der Anlage-
kosten nicht iiberschreitet.

Art. 30 Verzinsung, Uberpriifung der Anspruchsberechtigung und Wegfall
der Vergiinstigung

Fiir die Verzinsung, die Uberpriifung der Anspruchsberechtigung und den Wegfall
der Vergiinstigung gelten die Artikel 14, 15, 20 und 21 Absatz 1 Buchstaben a und b
sowie Absatz 2 sinngemdss.

Art. 31 Riickbiirgschaft

I Die Riickbiirgschaft des Bundesamtes erfolgt in der Form der Solidarbiirgschaft
nach Artikel 496 OR®.

2 Mit der Riickbiirgschaft werden mindestens 70 Prozent des Regressanspruches der
Hypothekar-Biirgschaftseinrichtungen gegeniiber dem Hauptschuldner verbiirgt.

Art. 32 Vermietung

I Bei mit Darlehen geférderten Objekten kann eine voriibergehende Vermietung an
Dritte bewilligt werden, wenn:

a. das Objekt auf Grund von finanziellen, beruflichen oder persénlichen Ver-
hiltnissen nicht mehr selber bewohnt werden kann, eine Verdusserung je-
doch nicht oder nur mit Verlust fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
moglich ist;

b. das Objekt voriibergehend nicht gebraucht wird;

c. das Objekt an Verwandte in auf- und absteigender Linie oder an Geschwister
vermietet werden soll.

2 Wihrend der Dauer der Vermietung ist das Darlehen zu verzinsen.
3 Die Mietzinse unterliegen der Mietzinskontrolle nach Artikel 54 WFG.

Art. 33 Subjektive Voraussetzungen

Bundeshilfe wird nur volljdhrigen Personen gewéhrt, die ihren rechtméssigen und
tatsdchlichen Wohnsitz in der Schweiz haben und die geforderte Liegenschaft als
Hauptwohnung benutzen.

6 SR220
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Art. 34 Handénderung

I Die Handénderung einer mit Bundeshilfe geforderten Wohnung muss vom Bun-
desamt genehmigt werden.

2 Die Genehmigung wird erteilt, wenn das Darlehen zuriickbezahlt ist oder die
Riickbiirgschaft vorher abgeldst worden ist.

Art. 35 Zwangsverwertung

1 Die Zwangsverwertung einer mit Bundeshilfe geforderten Liegenschaft richtet sich
nach dem SchKG7.

2 Nach Abschluss des Zwangsverwertungsverfahrens wird die Bundeshilfe beendet
und die im Grundbuch angemerkte Eigentumsbeschrinkung geldscht.

4. Abschnitt: Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus

Art. 36 Ausbildung und Zusammenarbeit

Das Bundesamt fordert die Aus- und Weiterbildung, den Erfahrungsaustausch und
die Zusammenarbeit unter den Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus.

Art. 37 Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
1 Eine Organisation gilt als gemeinniitzig, wenn sie nach ihren Statuten:

a. den Zweck verfolgt, dauerhaft den Bedarf an Wohnraum zu tragbaren finan-
ziellen Bedingungen zu decken;

b. die Dividende gemdss Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe a des Bundesgesetzes
vom 27. Juni 19738 {iber die Stempelabgaben beschrénkt;

c. die Ausrichtung von Tantiemen verbietet;

d. Dbei der Auflésung der Gesellschaft, Genossenschaft oder Stiftung den nach
Riickzahlung des einbezahlten Gesellschafts-, Genossenschafts- oder Stif-
tungskapitals verbleibenden Teil des Vermogens dem in Buchstabe a
erwihnten Zweck zuwendet; das Gesellschafts-, Genossenschafts- oder Stif-
tungskapital darf hdchstens zum Nennwert zuriickbezahlt werden.

2 Die Statuten und die Statutenéinderungen sind der zustindigen Stelle zur Uberprii-
fung einzureichen.

Art. 38 Dachorganisationen

Als Dachorganisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus gelten Rechtstréiger, die
iiberregional titig sind und eine Vielzahl von Trdgern des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus als Mitglieder vereinigen.

7 SR281.1
8 SR 641.10
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Art. 39 Geschiftsbericht und Rechnungslegung

I Die Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus erstellen fiir jedes Jahr
einen Geschéftsbericht nach den Grundsétzen der Artikel 662—-670 ORY.

2 Das Bundesamt kann weitere Anforderungen an die Rechnungslegung stellen.

Art. 40 Kontrolle

I Die Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus sind verpflichtet, eine
unabhingige Kontrollstelle mit anerkannter Befdhigung einzusetzen.

2 Dachorganisationen, Hypothekar-Biirgschaftseinrichtungen und Emissionszentra-
len sind zudem verpflichtet:

a. dem Bundesamt Reglemente fiir den Vollzug des WFG zur Genehmigung zu
unterbreiten;

b. dem Bundesamt in ihren Organen eine angemessene Vertretung einzuriu-
men, soweit diese Organe Entscheidungen im Zusammenhang mit dem
WEFG fillen;

c. dem Bundesamt jedes Jahr den Geschéftsbericht und den Revisionsbericht
vorzulegen;

d.  Revisoren und Revisorinnen zu beauftragen, welche die Anforderungen nach
der Verordnung vom 15. Juni 199210 iiber die fachlichen Anforderungen an
besonders befdhigte Revisoren erfiillen;

e. dem Bundesamt jederzeit weiter gehende Einsicht in die Geschéftstatigkeit
zu gewahren.

3 Das Bundesamt kann Dachorganisationen, Hypothekar-Biirgschaftseinrichtungen
und Emissionszentralen mit Leistungsauftragen insbesondere verpflichten, vorgege-
bene Kontenpléne zu beriicksichtigen.

Art. 41 Biirgschaft fiir Anleihensobligationen von Emissionszentralen

Die Biirgschaft des Bundesamtes erfolgt in der Form der Solidarbiirgschaft nach
Artikel 496 OR11.

Art. 42 Riickbiirgschaft

I Die Riickbiirgschaft des Bundesamtes erfolgt in der Form der Solidarbiirgschaft
nach Artikel 496 OR!2.

2 Mit der Riickbiirgschaft werden mindestens 70 Prozent des Regressanspruches der
Hypothekar-Biirgschaftseinrichtung gegeniiber dem Hauptschuldner verbiirgt.

9 SR220
10 SR 221.302
T SR 220
12 SR 220
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3 Eine Riickbiirgschaft wird gewéhrt, wenn die Eigentiimerin oder der Eigentiimer
die Anlagekosten beziechungsweise die Erneuerungskosten mindestens zu 10 Prozent
mit Eigenkapital finanziert.

Art. 43 Zinslose oder zinsgiinstige Darlehen an Dachorganisationen

! Das Bundesamt kann Dachorganisationen treuhénderisch und zweckgebunden
Finanzmittel zur Aufnung eines Fonds zur Verfiigung stellen.

2 Die Dachorganisationen richten Trdgern des gemeinniitzigen Wohnungsbaus aus
dem Fonds Darlehen als objektbezogene Restfinanzierungshilfen aus. Darlehens-
riickzahlungen fliessen in den Fonds zuriick und koénnen fiir weitere Darlehen ver-
wendet werden.

3 Die Dachorganisationen haben den Fonds separat auszuweisen. Sie sind verpflich-
tet, die Mittel bei einem Bankinstitut verzinslich anzulegen oder in risikoarme
Obligationen zu investieren. Ausnahmsweise konnen sie mit grundpféndlicher
Sicherstellung kurzfristige Anlagen bei Trigern des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
tatigen.

4 Das Bundesamt und die Dachorganisationen regeln die Vertragsdauer und -been-
digung, die Entschiddigung der Dachorganisationen sowie die fiir die auszurichten-
den Darlehen einzuhaltenden Modalitdten in 6ffentlich-rechtlichen Vertrigen.

5 Der Fonds der Schweizerischen Stiftung zur Férderung von Wohneigentum wird
nach den Bestimmungen des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes vom
4. Oktober 197413 (WEG) weiter gefiihrt.

Art. 44 Kapitalbeteiligungen

Die Beteiligung des Bundes am Kapital von Organisationen des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus darf in der Regel 50 Prozent des Gesellschafts-, Genossenschafts-
oder Stiftungskapitals nicht tibersteigen.

Art. 45 Ausserordentliche Beendigung der Férderung

Die Zusammenarbeit mit Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus wird
beendet bei:

a. mangelhafter Auftragserfiillung;
b. Verstdssen gegen die Rechnungslegungsvorschriften;

c. Verletzung statutarischer Vorschriften.

13 SR 843
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5. Abschnitt: Forschung

Art. 46 Exemplarische Projekte

Fiir die Forderung von exemplarischen Projekten kann von den Anforderungen an
die Gebédude- und Standortqualitdt, von den Kostenlimiten und von den besonderen
Voraussetzungen, die fiir die Erneuerung von bestechendem Wohnraum gelten,
abgewichen werden.

Art. 47 Forschungsprogramme

I Das Bundesamt erarbeitet Forschungsprogramme fiir die Dauer von jeweils vier
Jahren.

2 Das Departement genehmigt die Forschungsprogramme auf Antrag der Eidgends-
sischen Kommission fiir Wohnungswesen.

Art. 48 Bereitstellung und Verdffentlichung der Forschungsergebnisse

I Das Bundesamt sorgt dafiir, dass die Forschungsergebnisse allgemein zugénglich
sind.

2 Es entscheidet iiber die Veroffentlichung der Forschungsergebnisse.

6. Abschnitt: Datenschutz

Art. 49

I Das Bundesamt kann alle Daten der Gesuchstellerinnen und Gesuchsteller sowie
der Empfangerinnen und Empfianger von Bundeshilfe erheben und bearbeiten,
welche notwendig sind, um den Anspruch auf Bundeshilfe zu beurteilen, die auf
Grund des Gesetzes getroffenen Massnahmen wissenschaftlich zu evaluieren und die
Forschung zu foérdern.

2 Es kann insbesondere Daten erheben und bearbeiten hinsichtlich:
a. Einkommen und Vermdgen;
b.  Alter und familidrer Situation;
c. Massnahmen der sozialen Hilfe;
d. Belegung der Wohnungen.

3 Das Bundesamt trifft alle technischen und organisatorischen Massnahmen, welche
notwendig sind, um die gesammelten Daten vor Missbrauch zu schiitzen.

4 Sofern keine schriftliche Zustimmung der betroffenen Person vorliegt, darf das
Bundesamt Personendaten nach Artikel 50 Absatz2 WFG Dritten nur bekannt
geben, wenn:

a. die Empfingerinnen und Empfénger sich verpflichten, diese zu anonymisie-
ren, sofern der Zweck der Bearbeitung dies erlaubt;
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b. die Empfingerinnen und Empfinger sich verpflichten, die Daten Dritten
nicht bekannt zu geben und sie nach dem Gebrauch dem Bundesamt zuriick-
zugeben oder sie zu 16schen;

c. die Empfingerinnen und Empfénger sich verpflichten, die Resultate so zu
verdffentlichen, dass es nicht moglich ist, die Betroffenen zu identifizieren;

d. davon ausgegangen werden kann, dass die Empfangerinnen und Empfanger
die Geheimhaltung und die Datenschutzgesetzgebung einhalten werden;

e. kein iiberwiegendes 6ffentliches oder privates Interesse der Weitergabe ent-
gegensteht.

5Daten betreffend Einkommen und Vermogen konnen mittels Abrufverfahren
zugénglich gemacht werden.

6 Das Bundesamt darf besonders schiitzenswerte Personendaten nur mit Zustimmung
der Betroffenen an Dritte weitergeben.

7 Die gesammelten Personendaten werden spitestens nach Ablauf der Bundeshilfe
vernichtet, soweit keine gesetzliche Archivierungspflicht besteht.

7. Abschnitt: Verfahren

Art. 50 Grundbucheintrag

Wird Bundeshilfe fiir den Erwerb von Wohnraum beantragt, so darf der Eintrag ins
Grundbuch erst erfolgen, wenn die zustidndige Stelle Bundeshilfe zugesichert hat.
Ausnahmsweise kann der Grundbucheintrag vorher erfolgen, wenn die zusténdige
Stelle dies schriftlich bewilligt hat.

Art. 51 Berechnung der Kosten

Berechnungsgrundlage fiir die von Fachleuten zu erstellenden Kostenvoranschlige
sind in der Regel die Preise, die zur Zeit der Einreichung der Gesuche gelten.

Art. 52 Anderung der Projekte und der ausgefiihrten Bauten

Die Empféngerin oder der Empfinger von Bundeshilfe darf wesentliche oder zu
Mehrkosten fithrende Anderungen der Projekte und der ausgefiihrten Bauten nur mit
Genehmigung der zustdndigen Stelle vornehmen.

Art. 53 Mehrkosten

I Die Empféngerinnen und Empfanger von Bundeshilfe sind verpflichtet, Mehrkos-
ten unverziiglich der zustidndigen Stelle zu melden.

2 Mehrkosten koénnen nur beriicksichtigt werden, wenn sie auf von der zustindigen
Stelle genehmigte Projektdnderungen, auf ausgewiesene Teuerung oder auf andere
nicht beeinflussbare Ursachen zuriickzufiihren sind.
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Art. 54 Abrechnung

I Nach Abschluss der Arbeiten ist der zustindigen Stelle eine von der Gesuchstelle-
rin oder dem Gesuchsteller unterzeichnete Abrechnung mit den Originalbelegen
einzureichen. Das Bundesamt erldsst Richtlinien fiir die Abrechnung.

2 Wird ein Projekt in mehreren Etappen realisiert, so kann die zustdndige Stelle eine
Parzellierung und eine getrennte Abrechnung verlangen.

Art. 55 Zeitpunkt der Auszahlung des Darlehens

I'Vor Auszahlung des Darlehens ist die 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrén-
kung im Grundbuch anzumerken und das Darlehen grundpfandlich sicherzustellen.

2 Beim Bau von Mietwohnungen konnen auf Gesuch der Darlehensnehmerin oder
des Darlehensnehmers hochstens 70 Prozent des zugesicherten Darlehensbetrages
ausbezahlt werden, sobald das Gebdude im Rohbau vollendet, von der Baubehorde
abgenommen und brandversichert ist und sobald die Rechnungen der Bauhandwer-
ker fiir die geleisteten Arbeiten bezahlt oder die entsprechenden Betrdge sicherge-
stellt sind. Der Rest des Darlehensbetrages wird nach der Genehmigung der Bauab-
rechnung ausbezahlt. Der Baukredit ist danach unverziiglich zu konsolidieren.

3 Bei der Erneuerung von Mietwohnungen kénnen auf Gesuch der Darlehensnehme-
rin oder des Darlehensnehmers hochstens 70 Prozent des zugesicherten Darlehens-
betrages ausbezahlt werden, sobald alle Arbeiten ausgefiihrt sind und sobald die
Rechnungen der Bauhandwerker fiir die geleisteten Arbeiten bezahlt oder die ent-
sprechenden Betrage sichergestellt sind. Der Rest des Darlehensbetrages wird nach
der Genehmigung der Bauabrechnung ausbezahlt. Der Baukredit ist danach unver-
ziiglich zu konsolidieren.

4 Bei Bau, Erwerb oder Erneuerung von selbstbewohntem Wohneigentum wird das
Darlehen nach Genehmigung der Abrechnung ausbezahlt.

Art. 56 Gesuch um Zinsvergiinstigung

I Die Mieterinnen und Mieter beziehungsweise die Eigentiimerinnen und Eigentii-
mer haben ein Gesuch um Zinsvergiinstigung einzureichen. Das Gesuch muss eine
Bescheinigung der Steuerbehorde enthalten, mit der nachgewiesen wird, dass die
massgebenden Einkommens- und Vermdgensvorschriften eingehalten werden.

2 Die Mieterinnen und Mieter miissen Auskiinfte {iber die Belegung der Wohnung
erteilen.

3 Mieterinnen und Mieter haben das Gesuch innerhalb von zwei Monaten seit Miet-
beginn beziechungsweise bei Erneuerungen seit Inkrafttreten des neuen Mietvertrages
einzureichen. Bei spiterer Einreichung wird die Zinsvergiinstigung ab dem ersten
Tag des Monats, in dem das Gesuch eingereicht wird, gewahrt.

4 Eigentlimerinnen und Eigentiimer, die ihr Wohneigentum selbst bewohnen, haben
das Gesuch vor der Zusicherung von Bundeshilfe einzureichen.
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Art. 57 Information der Mieterschaft

Die Vermieterin oder der Vermieter hat die Mieterschaft iiber die Gewahrung von
Bundeshilfe, den Betrag der Mietzinsvergiinstigung, die Geltung des WFG und die
damit verbundenen Bedingungen zu informieren.

Art. 58 Provisorische Mietzinse

Der Mietzins wird bei der Zusicherung von Bundeshilfe provisorisch festgesetzt. Die
definitive Festlegung erfolgt nach Genehmigung der Bauabrechnung. Waren die
provisorischen Mietzinse zu tief angesetzt, so kann die Vermieterschaft die Diffe-
renz von der Mieterschaft nachfordern. Waren die provisorischen Mietzinse zu hoch
angesetzt, so muss die Vermieterschaft die zu viel verlangten Betrége zuriickerstat-
ten.

Art. 59 Uberschreitung der zulissigen Mietzinse

Bei Uberschreitung der zulissigen Mietzinse oder bei Zweckentfremdung fordert
das Bundesamt die zu viel bezogenen Betrige samt Zins zuhanden der Mieterschaft
zuriick. Massgebend ist der nach Artikel 8 Absatz 3 mdgliche Zinssatz. Der Eigen-
tiimerin oder dem Eigentiimer wird eine Frist von 3 Monaten zur Riickzahlung der
zu viel bezogenen Betrige an die Mieterschaft gesetzt.

8. Abschnitt: Altrechtlich gewéhrte Darlehen

Art. 60

1 Das Departement erldsst Bestimmungen fiir Wohnbaugenossenschaften, die
gestiitzt auf den Bundesbeschluss vom 7. Oktober 194714 iiber Wohnungsfiirsorge
fiir Bundespersonal Darlehen erhalten haben. Dabei regelt es insbesondere die
Mietzinsgestaltung sowie die Uberpriifung der Mietzinse.

2 Zur Sicherung der Zweckerhaltung werden im Grundbuch auf den geforderten
Wohnungen ein Zweckentfremdungsverbot und eine Verdusserungsbeschrinkung
als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen angemerkt.

3 Bei der Auflosung einer Wohnbaugenossenschaft oder beim Verkauf einer gefor-
derten Wohnung muss der Liquidationserlos beziehungsweise der resultierende
Gewinn dem Bund abgeliefert werden.

4Das Bundesamt regelt in einem Vertrag mit der Pensionskasse des Bundes
(PUBLICA) die Verwaltung der Hypothekardarlehen, die den Wohnbaugenossen-
schaften des Bundes aus Mitteln der Eidgendssischen Versicherungskasse (EVK)
beziehungsweise der PUBLICA gewdhrt wurden.

14 BS 10 964; BBI 1994 111 895
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9. Abschnitt: Schlussbestimmungen

Art. 61

Authebung bisherigen Rechts

Folgende Erlasse werden aufgehoben:

1.

Art. 62

Verordnung (1) vom 22. Februar 196615 iiber Bundeshilfe zur Férderung des
Wohnungsbaues;

Verordnung (2) vom 22. Februar 196616 iiber Bundeshilfe zur Férderung des
Wohnungsbaues;

Verordnung vom 24. Januar 199217 iiber die Einkommens- und Vermogens-
grenzen bei der Verbilligung der Mietzinse;

Verordnung vom 18. Februar 197618 iiber die Bruttoanlagekosten bei der
Verbilligung der Mietzinse;

Verordnung vom 20. November 199119 iiber die Mietzinsfestsetzung bei
Wohnbauten mit Bundeshilfe;

Vollzugsverordnung III vom 16. September 197020 zum Bundesgesetz iiber
Massnahmen zur Forderung des Wohnungsbaues (Erschliessungshilfe).

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Februar 2004 in Kraft.

26. November 2003 Im Namen des Schweizerischen Bundesrates

Der Bundespriésident: Pascal Couchepin
Die Bundeskanzlerin: Annemarie Huber-Hotz
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