
Bu n de sge se tz
üb e r  R a h me n mie tv e r tr äge
u n d de r e n  Allge m e in v e r b in dlic h e r klär u n g

v o m 23. Ju n i 19 9 5  (Sta n d a m 1. Ap r il 19 9 6)

Die  Bu n de sv e r sa mmlu n g de r  Sc h w e ize r isc h e n  Eidge n o sse n sc h a ft,
ge stützt a u f Ar tike l 34se p tie s Ab sa tz 2 de r  Bu n de sv e r fa ssu n g1),
n a c h  Ein sic h t in  die  Bo tsc h a ft de s Bu n de sr a te s v o m 27. Se p te mb e r  19 9 32),
b e sc h lie sst:

1. Ab sc h n itt: R a hm e nmie tv e r tr äge

Ar t. 1 Be gr iff
1 D e r  R a hme n mie tv e r tr a g im Sin n e  die se s Ge se tze s ist e in e  Ve r e in b a r u n g, du r c h  die
Ve r mie te r -  u n d M ie te r v e r b än de  ge me in sa m M u ste r b e stimmu n ge n  üb e r  Ab sc h lu ss,
In h a lt u n d Be e n digu n g de r  e in ze ln e n  M ie tv e r h ältnisse  üb e r  W o h n -  u n d Ge sc h äfts-
r äu me  a u fste lle n .
2 D e r  R a hme n mie tv e r tr a g ka n n  a u c h  a n de r e  Be stimmu n ge n  e n th a lte n , so w e it sie  da s
Ve r h ältnis zw isc h e n  Ve r mie te n de n  u n d Mie te n de n  b e tr e ffe n . In sb e so n de r e  ka n n  e r
Be stimmu n ge n  üb e r  die  ge me in sa me  Ein r ic h tu n g v o n  Au sku n fts- u n d Be r a tu n gs-
ste lle n  e n th a lte n .
3 Ein  R a hme n mie tv e r tr a g ka n n  a b ge sc h lo sse n  w e r de n :
a . für  die  ga n ze  Sc h w e iz;
b . für  da s Ge b ie t e in e s o de r  me h r e r e r  K a n to n e ;
c . für  R e gio n e n , die  minde ste n s 30 000 W o h n u n ge n  o de r  10 000 Ge sc h äftsr äu me

u mfa sse n .

Ar t. 2 Fo r m
Ein  R a hme n mie tv e r tr a g b e da r f zu  se in e r  Gültigke it de r  sc h r iftlic h e n  Fo r m. Er  mu ss
in  de n  Amtssp r a c h e n  de s ör tlic h e n  Ge ltu n gsb e r e ic h s a b ge fa sst se in .

Ar t. 3 Ab w e ic h u n g v o n  zw inge n de n  Vo r sc h r ifte n
1 D e r  Bu n de sr a t ka n n  a u f ge me in sa me n  Antr a g de r  v e r tr a gssc h lie sse n de n  Pa r te ie n
Ab w e ic h u n ge n  v o n  zw in ge n de n  Be stimmu n ge n  de s Mie tr e c h te s b e w illige n , w e n n
de r  R a hme n mie tv e r tr a g:

AS 19 9 6 750
1) SR 101
2) BBl19 9 3 III 9 57
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a . v o n  r e p r äse n ta tiv e n  Ve r b än de n  o de r  O r ga n isa tio n e n , die  Ve r mie te r -  o de r  M ie -
te r in te r e sse n  v e r tr e te n , a b ge sc h lo sse n  ist;

b . de n  M ie te n de n  e in e n  minde ste n s gle ic h w e r tige n  Sc h u tz v o r  missb r äu c h lic h e n
Mie tzinse n , a n de r e n  missb r äu c h lic h e n  Fo r de r u n ge n  u n d v o r  Kündigu n ge n
b ie te t;

c . de m üb r ige n  zw inge n de n  R e c h t v o n  Bu n d u n d K a n to n e n  n ic h t w ide r sp r ic h t.
2 R e p r äse n ta tiv  sind Ve r b än de  u n d O r ga n isa tio n e n , die :
a . se it minde ste n s ze h n  Ja h r e n  ge mäss ih r e n  Sta tu te n  de n  H a u p tzw e c k h a b e n ,

Ve r mie te r -  o de r  Mie te r in te r e sse n  zu  v e r tr e te n ; u n d
b . minde ste n s 5 Pr o ze n t de r  M ie te n de n  o de r  Ve r mie te n de n  de s Ge ltu n gsb e r e ic h e s

v e r tr e te n  o de r  de r e n  M itglie de r  minde ste n s 10 Pr o ze n t de r  Ein ze lmie tv e r tr äge
de s Ge ltu n gsb e r e ic h e s dir e kt o de r  indir e kt ze ic h n e n .

3 D e r  R a hme n mie tv e r tr a g da r f je do c h  v o n  fo lge n de n  Be stimmu n ge n  de s O b liga tio -
n e n r e c h te s1) n ic h t a b w e ic h e n :
a . Ar tike l 266l�266o (Fo r m de r  Kündigu n g);
b . Ar tike l 269  u n d 269 d (Sc h u tz v o r  missb r äu c h lic h e n  M ie tzin se n  u n d a n de r e n

missb r äu c h lic h e n  Fo r de r u n ge n );
c . Ar tike l 270e (W e ite r ge ltu n g de s Ve r tr a gs w äh r e n d de s Anfe c h tu n gsv e r fa h -

r e n s);
d. Ar tike l 271, 273 Ab sätze  1, 4 u n d 5 u n d Ar tike l 273a Ab sa tz 1 (Sc h u tz v o r

missb r äu c h lic h e n  K ündigu n ge n );
e . Ar tike l 274� g (Be h ör de n  u n d Ve r fa h r e n ).
4 Fe r n e r  da r f de r  R a hm e nmie tv e r tr a g:
a . n ic h t v o n  A r tike l 270 de s O b liga tio n e n r e c h ts (Anfe c h tu n g de s Anfa n gsmie t-

zin se s) a b w e ic h e n , w e n n  de r  o de r  die  b e tr o ffe n e n  K a n to n e  die  Ve r w e n du n g
de s Fo r mu la r s n a c h  A r tike l 269 d o b liga to r isc h  e r klär t h a b e n  (Ar t. 270 Ab s. 2);

b . da s R e c h t de r  Mie te n de n  n ic h t e in sc h r än ke n , die  H e r a b se tzu n g v o n  M ie tzin se n
zu  v e r la n ge n  (Ar t. 270 a ) u n d die  Er h öh u n g v o n  M ie tzinse n  a n zu fe c h te n
(Ar t. 270b ).

5 D e r  Bu n de sr a t r e ge lt da s Ve r fa h r e n  zu r  Er te ilu n g de r  Be w illigu n g. Im R a hme n
die se s Ve r fa h r e n s sind die  b e tr o ffe n e n  K a n to n e  a n zu h ör e n .

2. Ab sc h n itt: Allge m e in v e r b in dlic h e r klär u n g

Ar t. 4 Allge me in e s
1 R a hme n mie tv e r tr äge  kön n e n  a u f üb e r e in stimme n de n  Antr a g de r  Ve r tr a gsp a r te ie n
a llge me in v e r b in dlic h  e r klär t w e r de n . Die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g e r fo lgt b e -
fr iste t o de r  u n b e fr iste t.
2 Be stimmu n ge n  üb e r  die  Be u r te ilu n g v o n  Str e itigke ite n  du r c h  Sc hie dsge r ic h te  kön -
n e n  n ic h t a llge me in v e r b in dlic h  e r klär t w e r de n .

1) SR 220
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Ar t. 5 W ir ku n g
1 Allge me in v e r b in dlic h e  Be stimmu n ge n  de s R a hme n mie tv e r tr a ge s sind für  a lle
Mie tv e r h ältnisse  de s ör tlic h e n  u n d sa c h lic h e n  Ge ltu n gsb e r e ic h e s zw in ge n d.
2 Be stimmu n ge n  in Ein ze lmie tv e r tr äge n , die  a llge me in v e r b in dlic h e n  Be stimmu n ge n
w ide r sp r e c h e n , sind nic h tig, a u sse r  w e n n  sie  für  die  M ie te n de n  gün stige r  sind.
3 Die  n ic h tige n  Be stimmu n ge n  w e r de n  du r c h  die  Be stimmu n ge n  de s R a hm e nmie t-
v e r tr a ge s e r se tzt.

Ar t. 6 Vo r a u sse tzu n ge n
Die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g da r f n u r  a n ge o r dn e t w e r de n , w e n n :
a . de r  R a hme n mie tv e r tr a g de n  Er fo r de r n isse n  n a c h  A r tike l 3 ge n ügt;
b . die  r e p r äse n ta tiv e n  Ve r mie te r -  u n d M ie te r o r ga n isa tio n e n , die  n ic h t Ve r tr a gs-

p a r te i sind, zu  de n  Ve r tr a gsv e r h a n dlu n ge n  zu ge la sse n  w a r e n  u n d im Ra hme n
de s An hör u n gsv e r fa h r e n s (Ar t. 10) die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g n ic h t
a u sdr üc klic h  a b ge le h n t h a b e n ;

c . die  Ve r tr a gsp a r te ie n  n a c h w e ise n , da ss die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g im
öffe n tlic h e n  In te r e sse  lie gt u n d in sb e so n de r e  de r  För de r u n g de s W o h n fr ie de n s
die n t.

Ar t. 7 Z u ständigke it
1 Er str e c kt sic h  de r  Ge ltu n gsb e r e ic h  de s R a hm e nmie tv e r tr a ge s a u f da s Ge b ie t me h -
r e r e r  K a n to n e , so  w ir d die  Allge me in v e r b in dlic h ke it v o m Bu n de sr a t e r klär t.
2 Be sc h r än kt sic h  de r  Ge ltu n gsb e r e ic h  de s R a hme n mie tv e r tr a ge s a u f da s Ge b ie t e i-
n e s K a n to n s o de r  a u f e in e n  Te il de sse lb e n , so  w ir d die  Allge me in v e r b indlic h ke it
du r c h  de n  K a n to n  e r klär t.

Ar t. 8 Antr a g
1 Die  Ve r tr a gsp a r te ie n  müsse n  de n  Antr a g a u f Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g de s
R a hme n mie tv e r tr a ge s b e i de n  zu ständige n  Be h ör de n  ge me in sa m, sc h r iftlic h  u n d
b e gr ün de t ste lle n . Die  Be stimmu n ge n , die  a llge me in v e r b in dlic h  e r klär t w e r de n  so l-
le n , sind de m Antr a g in  de n  für  de n  ör tlic h e n  Ge ltu n gsb e r e ic h  m a ssge b e n de n  Amts-
sp r a c h e n  b e izu le ge n .
2 D e r  Antr a g mu ss e n th a lte n :
a . de n  ör tlic h e n  u n d de n  sa c h lic h e n  Ge ltu n gsb e r e ic h ;
b . de n  Be gin n  u n d die  D a u e r  de r  Allge me in v e r b in dlic h ke it; u n d
c . die  e r fo r de r lic h e n  Anga b e n  üb e r  die  Vo r a u sse tzu n ge n  n a c h  de n  Ar tike ln  3 u n d

6.

Ar t. 9 Ve r öffe n tlic h u n g de s Antr a ge s
1 Ist de r  Antr a g n ic h t o ffe n sic h tlic h  u n zu lässig, so  v e r öffe n tlic h t ih n  die  zu ständige
Be h ör de  in  de n  ma ssge b e n de n  Amtssp r a c h e n  im Sc h w e ize r isc h e n
H a n de lsa mtsb la tt, in  de n  Amtsb lätte r n  de r  b e tr o ffe n e n  K a n to n e  u n d in  de n  O r ga n e n
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de r  Ve r mie te r -  u n d M ie te r o r ga nisa tio n e n . Sie  w e ist in  de n  w ic h tigste n  Z e itu n ge n  im
ör tlic h e n  Ge ltu n gsb e r e ic h  de s R a hme n mie tv e r tr a ge s du r c h  A nze ige  da r a u f h in .
2 Die  Be h ör de  se tzt e in e  A n hör u n gsfr ist v o n  60 Ta ge n  a n .

Ar t. 10 An hör u n g
1 In n e r h a lb  de r  A n hör u n gsfr ist ka n n  sic h  je de  Pe r so n , die  v o n  de r  v o r ge se h e n e n
Allge me in v e r b in dlic hke it b e tr o ffe n  ist, zu m v e r öffe n tlic h te n  Antr a g sc h r iftlic h  äu s-
se r n .
2 Be v o r  de r  Bu n de sr a t die  Allge me in v e r b in dlic h ke it e r klär t, h o lt e r  die  Ste llu n g-
n a hme  de r  b e tr o ffe n e n  K a n to n e  so w ie  de r  in te r e ssie r te n  Ve r mie te r -  u n d M ie te r o r -
ga nisa tio n e n  e in , w e lc h e  n ic h t Ve r tr a gsp a r te i sind. Er  ka n n  a u c h  w e ite r e , de n  Ve r -
mie te r -  o de r  Mie te r o r ga n isa tio n e n  n a h e ste h e n de  Ve r b än de  zu r  Ste llu n gn a h m e  e in -
la de n .
3 Be v o r  de r  K a n to n  die  Allge me in v e r b in dlic h ke it e r klär t, h o lt e r  die  Ste llu n gn a hme
de r  in te r e ssie r te n  Ve r mie te r -  u n d M ie te r o r ga n isa tio n e n  e in , w e lc h e  n ic h t Ve r tr a gs-
p a r te i sind. Er  ka n n  a u c h  w e ite r e , de n  Ve r mie te r -  o de r  M ie te r o r ga n isa tio n e n  n a h e -
ste h e n de  Ve r b ände  zu r  Ste llu n gn a hme  e in la de n .

Ar t. 11 Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g; Er öffn u n g u n d Ve r öffe n tlic h u n g
1 Er a c h te t die  zu ständige  Be h ör de  die  Vo r a u sse tzu n ge n  zu r  Allge me in v e r b in d-
lic h e r klär u n g a ls e r füllt, so  se tzt sie  de n  ör tlic h e n  u n d sa c h lic h e n  Ge ltu n gsb e r e ic h
fe st u n d b e stimmt Be gin n  u n d D a u e r  de r  Allge me in v e r b in dlic h ke it.
2 D e r  Entsc h e id üb e r  die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g w ir d de n  Ve r tr a gsp a r te ie n
sc h r iftlic h  e r öffn e t.
3 Die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n ge n  de s Bu n de sr a te s u n d die  a llge me in v e r b in d-
lic h e n  Be stimmu n ge n  w e r de n  im Bu n de sb la tt im W o r tla u t v e r öffe n tlic h t. Die  Ve r -
öffe n tlic h u n g ist in  de n  Pr e sse o r ga n e n  n a c h  A r tike l 9  a n zu ze ige n .
4 Die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n ge n  de s K a n to n s u n d die  a llge me in v e r b ind-
lic h e n  Be stimmu n ge n  w e r de n  n a c h  ih r e r  Ge n e h migu n g im ka n to n a le n  Amtsb la tt im
W o r tla u t v e r öffe n tlic h t. Die  Ve r öffe n tlic h u n g ist in  de n  Pr e sse o r ga n e n  n a c h  A r ti-
ke l 9  a n zu ze ige n .

Ar t. 12 Ge n e h migu n g de r  ka n to n a le n  Allge me in v e r b indlic h e r klär u n g
1 Die  ka n to n a le  Allge me in v e r b indlic h e r klär u n g b e da r f zu  ih r e r  Gültigke it de r  Ge -
n e h migu n g de s Bu n de s. Für  da s Ve r fa h r e n  gilt Ar tike l 7 a de s Ve r w a ltu n gso r ga n i-
sa tio n sge se tze s1).
2 Die  Ge n e h migu n g w ir d e r te ilt, w e n n  die  Vo r a u sse tzu n ge n  zu r  Allge me in v e r b in d-
lic h e r klär u n g e r füllt sind u n d da s Ve r fa h r e n  o r dn u n gsge mäss du r c h ge füh r t w o r de n
ist.
3 D e r  Entsc h e id üb e r  die  Ge n e h migu n g ist de m Ka n to n  u n d de n  Ve r tr a gsp a r te ie n
sc h r iftlic h  u n d mit Be gr ündu n g zu  e r öffn e n .

1) SR 172.010
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4 Er w e ist sic h  n a c h tr äglic h , da ss die  Vo r a u sse tzu n ge n  zu r  Allge me in v e r b in dlic h e r -
klär u n g n ic h t o de r  n ic h t me h r  e r füllt sind, so  w ide r r u ft de r  Bu n de sr a t die  Ge n e h mi-
gu n g.

Ar t. 13 K o ste n
1 Die  K o ste n  für  die  Ve r öffe n tlic h u n g de s Antr a ge s u n d de s Entsc h e ide s so w ie  a ll-
fällige  w e ite r e  K o ste n  ge h e n  zu  La ste n  de r  Ve r tr a gsp a r te ie n ; die se  h a fte n  da für  so -
lida r isc h .
2 Die  zu ständige  Be h ör de  e r lässt n a c h  A b sc h lu ss de s Ve r fa h r e n s e in e  K o ste n v e r fü-
gu n g u n d v e r te ilt die  K o ste n  a u f die  Ve r tr a gsp a r te ie n . Die  r e c h tskr äftige n  K o ste n -
v e r fügu n ge n  sind v o llstr e c kb a r e n  ge r ic h tlic h e n  Ur te ile n  im Sin n e  v o n  A r tike l 80
de s Bu n de sge se tze s üb e r  Sc h u ldb e tr e ib u n g u n d K o n ku r s1) gle ic h ge ste llt.

Ar t. 14 Au sse r kr a ftse tzu n g u n d D a h infa lle n
1 Die  Allge me in v e r b indlic h e r klär u n g w ir d v o n  de r  zu ständige n  Be h ör de  a u sse r
K r a ft ge se tzt:
a . a u f Antr a g a lle r  Ve r tr a gsp a r te ie n ;
b . v o n Amte s w e ge n , w e n n  sic h  e r w e ist, da ss die  Vo r a u sse tzu n ge n  zu r  Allge -

me in v e r b indlic h e r klär u n g n ic h t o de r  nic h t me h r  e r füllt sind;
c . v o n Amte s w e ge n , b e i v o r ze itige r  Au flösu n g de s a llge me in v e r b in dlic h  e r klär -

te n  Ve r tr a ge s.
2 Die  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g fällt da h in :
a . mit Ab la u f de r  Fr ist, fa lls die  A llge me in v e r b in dlic h e r klär u n g b e fr iste t a u sge -

sp r o c h e n  w u r de ;
b . mit Ab la u f de r  Ge ltu n gsda u e r  de s a llge me in v e r b in dlic h  e r klär te n  Ve r tr a ge s.
3 A r tike l 11 Ab sätze  2, 3 u n d 4 ist sin n ge mäss a n w e n db a r  a u f die  A u sse r kr a ftse t-
zu n g u n d a u f da s D a h infa lle n  de r  Allge me in v e r b in dlic h e r klär u n g.

Ar t. 15 Ä n de r u n ge n
Die  Ar tike l 6�14 ge lte n  sin n ge mäss, w e n n :
a . a llge me in v e r b in dlic h  e r klär te  Be stimmu n ge n  ge ände r t o de r  n e u e  Be stimmu n -

ge n  a llge me in v e r b in dlic h  e r klär t w e r de n ;
b . die  D a u e r  de r  Allge me in v e r b in dlic h ke it v e r län ge r t o de r  die  Allge me in v e r b in d-

lic h e r klär u n g te ilw e ise  a u sse r  K r a ft ge se tzt w ir d.

3. Ab sc h n itt: Sc h lu ssb e stimmu n ge n

Ar t. 16 Vo llzu g
D e r  Bu n de sr a t e r lässt die  Au sfüh r u n gsb e stimmu n ge n .

1) SR 281.1
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Ar t. 17 Ä n de r u n g b ish e r ige n  R e c h ts
D a s Bu n de sr e c h tsp fle ge ge se tz1) w ir d w ie  fo lgt ge ände r t:
Ar t. 9 9  Bst. a b is

...2)

Ar t. 18 Re fe r e n dum  u nd Inkr a fttr e te n
1 Die se s Ge se tz u n te r ste h t de m fa ku lta tiv e n  R e fe r e n du m.
2 D e r  Bu n de sr a t b e stimmt da s In kr a fttr e te n .

D a tu m de s In kr a fttr e te n s: 1. M är z 19 9 63)

1) SR 173.110
2) Te xt e inge fügt im ge n a n n te n  BG.
3) BRB v o m 31. Ja n . 19 9 6 (AS 19 9 6 755).
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